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360° Service rund um Thre Immobilie

Wir tun viel, um lhre Immobilie zu verkaufen.

Wir verkaufen nicht nur - wir beraten!



Fiir Ihren Verkaufserfolg
geben wir unser Bestes.

Dentscher
ImmobilicnberaterVerbund

Es gibt keine guten oder schlechten
Immobilien, es gibt auch keine teuren oder
glinstigen Immobilien. Jede Immobilie ist
genau wie ein Mensch:

Einzigartig, ein Individuum.

Den passenden Kunden zur jeweiligen
Immobilie zu finden ist deshalb unsere
Hauptaufgabe — das gemeinsame Ziel von
Verkaufer und Makler.

Selbst wenn Interessent und Immobilie
scheinbar perfekt zueinander passen,
ist dies noch keine Gewahr fir eine gute

,Partnerschaft”.

So kénnen ein falsches Finanzierungskonzept
des Kaufers oder eine unrealistische
Preisvorstellung des Verkaufers die

Einigung verhindern. Unser ganzheitliches
Beratungskonzept vermeidet solche
Ruckschlage, weil die wesentlichen Punkte

friihzeitig bzw. rechtzeitig geklart werden.

Uberlassen Sie bei Ihren Verkaufsaktivititen
nichts dem Zufall.

Profitieren Sie in jeder Phase der Abwicklung
von den Fach- und Marktkenntnissen eines
Immobilienprofis vom Deutschen

Immobilienberater Verbund.
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Wir passen gut
zusammen.
Es lohnt sich fir Sie.

lhre Luise Krinner

Heilbrunner Immobilien-Service
Birkenallee 6
83670 Bad Heilbrunn

Telefon: +49 8046 188 0 999
Telefax: +49 8046 189 8 67

E-Mail: info@heilbrunner-immo.de

www.heilbrunner-immo.de

100 % Leistungsgarantie mit
unserem Marketingplan:
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Wir notieren alle verkaufsdienlichen Eigenschaften und Details lhrer
Immobilie durch eine umfassende Dokumentation mittels DIV-Aufnahmebogen.

Wir ermitteln den Marktpreis fiir Sie — nach sorgféltiger Recherche
der Dokumente und unter Einbeziehung allgemein verbindlicher Kriterien.

Wir informieren und beraten Sie ausfiihrlich Uber den Markt und die
Verkaufschancen lhrer Immobilie, auch unter Einbeziehung diskret zu
behandelnder Verkaufsgriinde.

Wir legen den Angebotspreis gemeinsam mit lhnen fest, insbesondere
auch im Vergleich zu direkt konkurrierenden Immobilienangeboten, denn:
wir kennen alle ...

Wir beraten Sie Uber MaBnahmen, um lhr Angebot attraktiver zu gestalten,
z. B. Verschonerungsarbeiten, Behebung kleinerer Schaden etc.

Wir bieten Ihre Immobilie umgehend allen konkreten Interessenten an.

Wir prasentieren Ihre Immobilie auf allen relevanten Internetportalen
und auf unserer Website.

Wir bringen unser professionelles Verkaufsschild an — das wirkt.

Wir fuhren alle ,klassischen” WerbemafBnahmen durch,
z. B. auch Inserate in Zeitungen.

Wir arbeiten auf Wunsch mit kompetenten Maklern in der Umgebung zusammen.
Wir erstellen ein Exposé mit emotionalen Texten und reprasentativen Fotos.

Wir machen den Verkauf aktiv auch in lhrer Nachbarschaft und der naheren
Umgebung auf besondere Art bekannt, z. B. mit unseren Nachbarschaftskarten.

Wir organisieren einen Besichtigungstag fiir Sie und laden potentielle Kaufer ein.
Wir kénnen potenziellen Kaufern alle Méglichkeiten fiir die Finanzierung verschaffen.

Wir werden Sie bei allen Verhandlungen fir den bestmdglichen
Preis professionell vertreten.

Wir informieren Sie Uber alle wichtigen Verkaufsaktivitaten.

Wir betreuen Sie und den Kaufer bis zum Notartermin und danach.



Hier prasentieren wir Ihre Immobilie:
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Weitere Kooperationspartner:
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Auffallig: Das Verkaufsschild.
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Sicher: Einbruchschutz.

Gut sichtbare
Verkaufsschilder lenken
die Aufmerksamkeit
auf lhre Immobilie und
fordern damit den
Verkauf.

Wir geben vertrauliche
Unterlagen nur an eindeutig
identifizierte Interessenten.
Denn der Verkauf einer
Immobilie lockt auch
Menschen an, die sich mit
Hilfe lhrer Informationen
einen ,leichten Einstieg”
verschaffen wollen.

lhre Sicherheit liegt uns am

Herzen.



Sympathisch: Die Postkarte. Eindrucksvoll: Der Grundriss.

Wir verteilen Postkarten in |hrer Nachbarschaft und in den
umliegenden Wohngebieten.

Wir hauchen Bauzeichnungen Leben ein.
Mit sympathischer, personlicher Ansprache. Das wirkt!

Das weckt das Interesse und die Phantasie der Kaufer.

Aus einer uniibersichtlichen
Bauzeichnung ...
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NEU: TV-Bildschirm - Prasentation Home Staging macht Attraktiv.

lhr Objekt in verschiedenen Schaufenstern: Sie mdchten den bestmaoglichen Preis fir Ihre Immobilie erzielen? Sie méchten méglichst schnell verkaufen?
In der Marktstral3e in Bad Tolz

Zeigen Sie alle Vorzlige lhrer Immobilie — und nutzen Sie unseren Home Staging Service.

In der Egerlandstra Be in Geretsried Home Staging nennt man das professionelle Herrichten oder ,Stylen” lhrer Inmobilie fiir einen
Im Gewerbepark in Bad Heilbrunn optimalen Verkauf. Home Staging soll die Phantasie anregen, damit sich die Kaufinteressenten selbst in

. ) . lhrer Immobilie sehen kdénnen. Diese Vorstellungskraft kann erfahrungsgemaf nicht jeder Besucher
AUShange in unseren Schaukasten entwickeln. Die Folge: Unentschlossene Interessenten suchen weiter — nach einem anderen Objekt.
an der Birkenallee und an der Gastelnfo Das kdénnen wir verhindern. Wir schaffen ein angenehmes Ambiente mit Licht, Mébeln und Dekoration.

Damit lhre Immobilie sofort beim ersten Besichtigungstermin einen positiven Eindruck macht und

fur groBe Nachfrage sorgt. AuBBerdem: Optimal prasentiert brauchen Sie nicht Uber Preisnachlasse

diskutieren. Sie erhalten den bestméglichen Preis fir lhre Immobilie.

Wil' lassen uns 6ffent1iCh bewerten! Home Staging lohnt sich. Nutzen Sie diesen Vorteil.
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Entscheidend: Der richtige Preis.

Mit einer zu hoch angesetzten ,Verhandlungsbasis” schadet sich der Verkadufer selbst; sie wirkt
auf ernste Interessenten abschreckend. Die Erfahrung aus der Praxis macht es ganz deutlich:
Der tatsachliche Verkaufserlds féllt nach sehr langer Angebotsdauer dann haufig unter den

realistischen Marktpreis. Beispiel:

Preisvorstellung des Verkéufers:
125.000 EUR

125000 EUR ——

Marktpreis: 100.000 EUR

100.000 EUR  ——

75.000 EUR \

Verkaufserlés und Verkaufsdauer sind erfahrungsgeméaf besser, wenn der Angebotspreis

von Beginn an in einer realistischen Bandbreite richtig angesetzt ist. Beispiel:

T T T T T T T 1
0Tage 50Tage 100Tage 150Tage 200Tage 250Tage 300Tage 350 Tage 400 Tage

125.000 EUR
Empfohlener Angebotspreis:
109.000 EUR
Marktpreis: 100.000 EUR
100.000 EUR —+—
75.000 EUR \ \ \
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IThre Immobilie ins rechte Bild geriickt

durch 3 600 Rundgang

zur besseren Onentienung wird efne animierte
Vorschau vom Standpunkt angezeigt, in den
man springen machie

Indsvidualisierung durch die
Emnarbeitung von Logos und
Paortraitfotos der Ansprechpartnes
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Begeistern Sie lhre Interessenten durch
zielgerechte Prasentation.

360° Rundgang

Vorteile fur Interessenten

Bequem von Zuhause aus besichtigen

BESUCHEN SIE UNSERE

MUSTERWOHNUNG:

Vorteile fur den Bewohner
3D.HEILBRUNNER-IMMO.DE/TOUR/BS28-8
Privatsphére und keine unnétigen Besuche

Luftaufnahmen

Weitwinkelaufnahmen



Im Schadensfall: Sicher.

STEPHANIE EDER

Geschéftsstelle Theodor
und Stephan Lederer OHG

Birkenallee 41
83670 Bad Heilbrunn
Tel.: 08046 / 9520

Mail: lederer.ohg@online.de

www.lederer.al-h.de
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Bendtigen Sie einen kompetenten

Ansprechpartner im Bereich Versicherung und

Finanzierung?

Wir stehen lhnen fir alle Fragen rund um

lhre Gebaudeversicherung
Hausratversicherung
Haushaftpflichtversicherung
Bauherrenhaftpflichtversicherung
Immobilienfinanzierung

zur Verfigung!

Optimal: Finanzierungsservice.

CHRISTINE SPERLING

EgerlandstraBe 12
82538 Geretsried
Tel.: 08171/ 911415

Preis- und Leistungsvergleich im

Finanz- und Versicherungsbereich

Mail: info@christine-sperling.finance

www.christine-sperling.finance

LT

Unabhéngige Finanzdienstleisterin

#Als freie und unabhéngige Vermittlerin
profitieren Sie von einem breit gestreuten
Portfolio.

Meine langjéhrige Erfahrung gebe ich gerne
weiter und nehme mir vor allem viel Zeit,
lhre Wiinsche mit der fiir Sie passenden
Finanzierungsvariante und Topkondition in

Einklang zu bringen.”

Baufinanzieriung

- Anschlussfinanzierung
Forward-Darlehen
KfW Darlehen
Bausparen

Umschuldung



Konnen Sie es allein? Checkliste benotigter Dokumente

Unterlagen — soweit sie zur Verfligung stehen — als Kopie

Unterlagen fiir den Verkauf einer Immobilie:

O Grundbuchauszug (mdglichst nicht &lter als 3 Monate)

JA NEIN
O Flurkarte/Lageplan
Kann ich den aktuellen Marktwert bzw. Verkaufspreis fundiert ermitteln? O Genehmigter Bauplan
O Schnittzeichnung und Ansichten
Verflige ich Gber qualifizierte Marktkenntnisse? O
Baubeschreibung
Kann ich den vorgeschriebenen Energieausweis vorlegen bzw. erstellen lassen? O Berechnung des umbauten Raumes
O Grundrisse mit BemaBung
H ich die Erfah i rfolgreiche V. k [ ickeln?
abe ich die Erfahrung, um eine erfolgreiche Vermarktungsstrategie zu entwickeln O Wohnflchenberechnung
Steht mir ein Uberzeugendes Verkaufsexposé mit aussagekréftigen Fotos O Auskunft iber die Abgeschlossenheit von ErschlieBungsmafBnahmen
und neu aufbereiteten Grundrissen zur Verfligung?
O Auskunft Gber Eintrédge bei der Denkmalschutzbehorde
Verflige ich — neben Zeitungsinseraten — Gber geeignete Marketinginstrumente? O Gebaudeversicherung (Elementarereignisse: Sturm, Wasser, Feuer)
O Haftpflichtversicherung
Kann ich bei Bedarf individuelle Verkaufsprospekte produzieren und verteilen? O y echeid
Grundsteuerbeschei
Habe ich die Méglichkeit, die Immobilie im Internet professionell und O Energieausweis
ansprechend zu prasentieren?
Zusatzliche Unterlagen fiir den Verkauf einer Eigentumswohnung
Bin ich fir Interessenten immer gut erreichbar, auch am Wochenende? O
Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung
Kann ich Besichtigungstermine straff organisieren und durchfiihren? O Verwaltervertrag
O Abrechnung des Heizenergie-Versorgers
Bin ich in der Lage, echte Interessenten von schaulustigen ,,Immobilientouristen”
zu unterscheiden, um mir unnétige Beldstigungen zu ersparen? O Nebenkostenabrechnung des Verwalters der letzten drei Jahre
O Protokolle der Eigentlimerversammlungen (méglichst vollstandig)
Bin ich auf kritische Fragen und harte Verhandlungen gut vorbereitet? O
Wirtschaftsplane der letzten 3 Jahre
Kann ich potenzielle Kaufinteressenten vorab auf Zahlungsfahigkeit priifen? O Aerleen Basr e [Hale el nsame helinnsafddaes

(Ein geplatzter Notartermin geht in der Regel zu Lasten des Verkaufersl)
O Angaben Uber die Hohe der beschlossenen InstandhaltungsmaBnahmen

Kann ich dem Kaufer bei der Finanzierung helfen?
O Beschlusssammlung

Zusatzliche Unterlagen bei vermieteten Immobilien

Kurzum:
urzu O Mietvertrage

Eine Immobilie verkauft sich nicht nebenbei im Handumdrehen.
. . . . . O Aktuelle Mieteinnahmen
Haben Sie genligend Zeit und Erfahrung, sich um alles selbst zu kiimmern?



So sehen gliickliche Kaufer, Wir belohnen unsere Kunden
und zufriedene Verkaufer aus! mit Sekt und Torte!
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Deutschlandweite
Prasenz durch:

Heilbrunner Immobilien-Service
Luise Krinner
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