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IMMOBI SERVICE

Leben zwischen [ar und Loisach

Immobilienmaklerin (IHK)

Liebe Leserin, lieber Leser,

sicherlich wundern Sie sich, warum Sie
heute erstmalig den IMMO-KOMPASS

in den H&nden halten. Der IMMO-
KOMPASS soll Sie kUnftig Uber aktuelle
Marktbedingungen, Trends und sonstige
Themen rund um die Immobilien auf dem
Laufenden halten. Nehmen Sie sich die Zeit
und tauchen ein in die spannende Welt
der Immobilien.

Seit 2010 vermitteln wir Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Oberland,
zwischen Isar und Loisach und drumherum.
Wir unterstUtzen Sie nicht nur beim Verkauf
und der Vermietung Ihrer Immobilie — bei
uns bekommen Sie auch eine fundierte
Wertermittlung oder einen Energieausweis.
Neben einer 360 ° Présentation lhrer RGume
erstellen wir auch Objektaufnahmen aus
der Vogelperspektive. Auch Reparaturen
dller Art erledigen wir entweder selbst oder
wir empfehlen Ihnen regionale und solide
Handwerker.

Mein Team und ich winschen viel SpaB
beim Lesen.

lhre Luise Krinner

Heilbrunner Immobilien-Service
Luise Krinner

Birkenallee 6 | 83670 Bad Heilbrunn
Telefon: 08046 1880999

Telefax: 08046 189867

E-Mail: info@heilbrunner-immo.de
Webseite: www.heilbrunner-immo.de

IMMO-KOMPASS

Ein Immobilienmagazin von

Heilbrunner Immobilien-Service

Eine Million

Eigentiimer von Denkmalgebduden haben
viele Vorteile: Thre Gebdude bilden stadt-
planerisch einen Schwerpunkt, sind in ih-
rem Bestand geschiitzt und der Erhalt wird
gefordert. In Deutschland gibt es rund eine
Million Denkmaler. Dabei handelt es sich

Ausgabe IV. Quartal 2018
Freiexemplar

Denkmaler

in 63 Prozent der Fille um Baudenkmaler.
2016 waren mindestens 36.000 Personen
mit denkmalpflegerischen Aufgaben be-
traut und sorgten dafiir, dass die Vielzahl
an Denkmalern erhalten und fiir nachkom-
mende Generationen erlebbar bleibt.

Klein- und Mittelstadte
Im Trend

Wo wollen die Menschen in Deutschland wohnen

Eine Analyse der Bertelsmann Stiftung un-
tersucht aktuelle Trends des Wanderungs-
geschehens — von den Metropolen bis zu den
landlichen Raumen. Danach liegt das Leben
in der Stadt im Trend. Die Menschen zieht
es aber nicht nur in die Millionen-Metro-
polen wie Berlin, Hamburg, Miinchen oder
Koln. Vor allem Mittel- und Kleinstadte wie
Bad Neustadt an der Saale oder Aurich in
Ostfriesland sind die Gewinner des aktuel-
len Trends. Neben kleineren Stadten an den
Randern der Metropolen zihlen aber auch

Kommunen in léandlichen Raumen dazu.
Der ,,Uberschwappeffekt” der Grof$stad-
te fithrt dazu, dass die grofien Grofistadte
zunehmend Bevolkerung an ihr direktes
Umland verlieren. Die Griinde fiir Bevol-
kerungsbewegungen innerhalb Deutsch-
lands sind vielféltig. Eine Rolle spielen die
Arbeitsplatzsituation, der Preis fiir Wohn-
raum und die jeweilige Lebensphase der
Menschen. Die zentrale Voraussetzung fiir
die Attraktivitat einer Stadt ist eine moderne
und funktionierende Infrastruktur.

Entscheidend fiir die Attraktivitit einer Stadt sind die sie umgebende Landschaft, Infrastruktur,
Lebensqualitit und das Arbeitsangebot. (Foto: Matthius Krinner)



Energiewende im Gebdude-
bestand kommt nicht voran

Aus dem dena-Gebaudereport 2018 geht
hervor, dass der Energieverbrauch von
Gebduden zwischen 2010 und 2016 stag-
nierte. Der positive Abwartstrend der Jah-
re 2002 bis 2010, in denen der Verbrauch
um 20 Prozent zuriickging, scheint vorbei
zu sein. Dabei soll der Gebdudebestand in
Deutschland bis 2050 nahezu klimaneutral
sein, damit die international vereinbarten
Klimaziele erreicht werden konnen. Eine
gezielte Forderung ist notwendig, denn
Immobilieneigentiimer investieren nur,
wenn es sich lohnt. Wegen der niedrigen

Energiepreise der vergangenen Jahre,
stellten sich Sanierungen oft als nicht so
dringend dar. Doch die Preise fiir Strom
und Erdol steigen jetzt wieder. Energeti-
sche Sanierungsmafinahmen sind in Woh-
nungseigentiimergemeinschaften  deut-
lich zuriick gegangen, berichtet auch der
Dachverband Deutscher Immobilienver-
walter. Als Griinde werden die ausgelaste-
te Bauwirtschaft, die Zuriickhaltung vieler
Wohnungseigentiimer und die Unwag-
barkeiten im Mietrecht, beispielsweise bei
der Modernisierungsumlage, genannt.
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Sanierungen lohnen sich nicht nur unter dem Gesichtspunkt der Energieeinsparung, sondern bieten den

Bewohnern auch eine hohere Lebensqualitit.

Vermeiden Sie Risiken beim
Immobilienverkauf

Immobilienverkdaufer haben die Pflicht,
dem Kaufer alle fiir den Wert relevanten In-
formationen zu geben. Gravierende Man-
gel diirfen nicht verschwiegen werden,
anderenfalls besteht das Recht, den Vertrag
aufzulosen. Auch die Rechtsverhéltnisse

zum Beispiel {iber Mietvertrage, Wohn-,
Wege- oder Vorkaufsrechte miissen offen-
gelegt werden. Ein Haftungsausschluss
im Vertrag mindert zwar die Risiken, gilt
jedoch nur fiir Mangel, die beide Vertrags-
parteien nicht erkennen konnten.

Datenschutz-Grund-
verordnung gilt auch for
private Vermieter
Seit dem 25. Mai 2018 ist die Daten-

Kraft.
Spétestens seit diesem Tag war eine

schutz-Grundverordnung in

emsige Betriebsamkeit in Unterneh-
men, Organisationen und Vereinen zu
beobachten. Einige Datenschutzbeauf-
tragte in Betrieben waren dabei iiber-
eifrig, andere eher gelassen. Die Gefahr
fiir Betroffene geht allerdings weniger
von Behorden aus, die bei Verstofien
rechtliche Mafinahmen einleiten und
ihren Spielraum fiir Geldbufien von
bis zu 20 Millionen Euro ausnutzen
kénnen, sondern von spezialisierten
Anwalten oder Vereinen, die kleinste
Verstofie abmahnen, hohe Gebiihren
fordern und Verdruss bereiten. Private
Vermieter sollten sich unbedingt dage-
gen wappnen.

Breite Preisspanne bei
Feriendomizilen

Wer sich nach dem Urlaub im eigenen
Land fragt, ob nicht ein eigenes Ferien-
domizil reizvoll ware, braucht zuerst
einen guten Uberblick. Eine Kaufpreis-
analyse des Internetportals von immo-
welt.de zeigt die beliebtesten Ferien-
regionen Deutschlands auf. Danach sind
Wohnungen auf den Nordseeinseln am
teuersten. Die Quadratmeterpreise lie-
gen auf Sylt und Norderney nahe an
der 8.000-Euro-Marke. Preiswerter sind
Nordseegemeinden auf dem Festland.
Zwischen Nord- und Ostsee gibt es
grofse Preisunterschiede. Auf Usedom
und Riigen liegen die Preise zwischen
3.700 Euro in Heringsdorf und 2.080
Euro in Gohren. Auch die Alpen sind
beliebt und dementsprechend teuer.
Hochste Kaufpreise zahlt man am
Tegernsee mit 6.720 Euro und in Gar-
misch-Partenkirchen mit 4.390 Euro.
Am Bodensee liegen die Immobilien-
preise in Konstanz, Lindau und Uber-
lingen tiber der 4.000-Euro-Marke.
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Kurz noftiert

Neue Vergabepraxis
von bundeseigenen
Immobilien

Der {iberhitzte Immobilienmarkt kann
nur durch viele aufeinander abge-
stimmte Mafinahmen entspannt werden,
eine davon ist die gezielte Verstarkung
des Wohnungsbaus. Die Wohnungs-
wirtschaft begriifSt daher, dass sich die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
von der Vergabepraxis nach Hochst-
preisgebot 16st und den Kommunen
ermoglicht, bundeseigene Grundstiicke
vergiinstigt zu erwerben. Die Weiterver-
duflerung an private Dritte kann zu glei-
chen Bedingungen erfolgen, wenn die
Kommune damit offentliche Aufgaben
erftillt, oder sie kann verbilligt erfolgen,
wenn die Grundstiicke dem sozialen
Wohnungsbau dienen sollen.

Amtsauskunft muss
richtig sein
Die Amtspflicht zu richtiger Auskunft
besteht grundsatzlich gegentiber jedem —
auch gegentiiber einem Ditten, der im In-
teresse eines Auftraggebers handelt. Im
konkreten Fall hatte ein Bezirksschorn-
steinfeger griines Licht fiir die Errichtung
eines Schornsteins gegeben und nach der
Errichtung festgestellt, dass der erfor-
derliche Abstand zum Nachbargebaude
nicht eingehalten wurde. Der BGH stell-
te klar: Der Schornsteinfeger hat seine
Amtspflicht verletzt. Darauf konnte sich
auch der Generalunternehmer berufen,
der die Auskunft einholte und dem der
Schaden entstanden war, weil er seiner
Auftraggeberin einen neuen genehmi-

gungsfahigen Schornstein liefern musste
(BGH, 26.04.2018, III ZR 367/16).

Keine Ruhe auf dem Land

Wer auf das Land zieht, will dem hek-
tischen Stadtleben entfliechen. Das mag
auch oft zutreffen, ist aber keineswegs
sicher, denn der Larmschutz fiir Woh-
nen im Aufienbereich ist niedriger als im
Innenbereich. Laut Baugesetzbuch dient
der Aufienbereich keinesfalls primér
dem Genuss ungestorter Wohnruhe,
sondern vor allem der Realisierung
verschiedener Nutzungen. Eigentiimer
missen im Auflenbereich mehr Larm
hinnehmen, als beispielsweise im stad-
tischen Bereich (OVG Niedersachsen,
06.04.2018, 1 ME 21/18).

Jedes Gebdude ist Tell der
Kreislaufwirtschaft

Die Kreislaufwirtschaft ist ein Zukunftsmodell
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In einer endlichen Welt hat die Wegwerfwirtschaft
keine Zukunft. Energie- und Materialkreisliufe
miissen durch ein regeneratives, zirkulares System
optimiert werden.

Das europaische Interreg-Projekt MO-
VECO schafft mit einer neuen Online-
plattform den dafiir notigen virtuellen
Marktplatz und bietet Vernetzungsmog-

lichkeiten, zunachst im Donauraum. ,,Was
der Abfall des einen ist, kann zum Roh-
stoff des anderen werden”, lautet eine
Kernaussage. Derzeit geht es vorrangig
um die Organisation und Kooperation der
beteiligten Lander, Produkthersteller und
Forschungseinrichtungen. Das Modell be-
trifft jedoch die taglichen Entscheidungen
jedes einzelnen privaten Haushalts und je-
des Bauherrn. Wie wichtig ein Umdenken
ist, machen die Zahlen des Statistischen
Bundesamtes deutlich: Das Abfallaufkom-
men ist im Jahr 2016 um 2,3 Prozent auf
411,5 Millionen Tonnen gestiegen. Davon
machen die Bau- und Abbruchabfille et-
was mehr als die Halfte aus. Sie stiegen im
Vorjahresvergleich sogar um 6,6 Prozent
oder 13,8 Millionen Tonnen.

Messeauftritt
in Wolfratshausen (lloga)

Im Friihjahr 2018 waren wir zum ersten Mal
auf der lloga mit einem Stand vertreten. Zu-
sammen mit Frau Andrea Dangers (Hom-
staging Miinchen) und Christine Sperling
(Preis- und Leistungsvergleich fiir Versiche-
rungen und Finanzierungen) haben wir in-
teressierte Besucher umfassend beraten kdn-
nen. Herr Raimund Wurzel (Griinder von
DIV, Trainer, Dozent und Autor) hatte uns

BIUNE sverglaich fr

Brigitte Schmiedel (Biiro), Christine
Sperling (Versicherung + Finanzen),
Luise und Forian Krinner.

ebenso am Stand unterstiitzt. Zudem hielt
er den Vortrag: ,,15 Tipps fiir den privaten
Immobilienverkauf”. Den zweiten Vortrag
Leibrente, daheim ist es am schonsten” re-
ferierte Herr Ingo Daber. Wahrend den Bera-
tungsgesprachen hatten die Kinder viel Freu-
de am Malwettbewerb , Mein Traumhaus”.
Die fiinf Sieger konnten ihre Preise einige
Wochen spiter bei Frau Sperling abholen.

I 1 EILDIS A AE

iMMOBILIENESERV

Vermietun
Verkaut

Bewertunc

Werbemaskottchen ,, Rudi”
(Rund um die Immobilie)
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Malwettbewerb ,,Mein Traumhaus”
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Leben zwischen

Wir vermitteln Werte.

Dieser Aufgabe sind wir uns bewusst.
Eine Immobilie zu kaufen oder zu verkau-
fen bedeutet fiir die meisten Menschen ei-
nen Schritt in einen neuen Lebensabschnitt.
Sie auf diesem Weg ein Stiick zu begleiten,
sehen wir als unsere Aufgabe.

Der Heilbrunner Immobilien Service hat
sich in den letzten Jahren zu einem ganz-
heitlichen Berater im Bereich Immobilien
entwickelt. 2011 griindete Luise Krinner als
Inhaberin ihr Immobilienbiiro unter dem
Namen , Heilbrunner Wohnborse”.

N-SERVICE

Isar und Loisach

Seit Anfang 2016 kennen unsere Kunden uns
unter , Heilbrunner Immobilien-Service”.
Heute stehen wir unseren Kunden mit einem
ganzen Team von Experten rund um die The-
men von Immobilien zur Verfiigung.

Mit unserer Partnerschaft zu DIV — Deutscher
ImmobilienberaterVerbund kénnen wir heu-
te unsere Leistungen bundesweit anbieten.
Von der herkémmlichen Immobilienvermitt-
lung bis hin zu Unternehmensverkaufen,
sind wir Thr Partner deutschlandweit.

Bei unserer Arbeit haben wir es mit
der wahrscheinlich fiir Sie wertvollsten

Kapitalanlage zu tun — dartiber sind wir uns
bewusst. Deshalb stehen wir mit unseren
Markt- und Fachkenntnissen in der Pflicht,
diesen Kapitaltransfer adufSerst sorgfaltig
und sensibel zu behandeln. Dabei gibt es
keine guten oder schlechten Immobilien, es
gibt auch keine teuren und keine giinstigen.

Jede Immobilie ist genauso gut, wie sie zum
jeweiligen Interessenten passt. Und genau
diesen Kunden fiir Sie zu finden, ist unse-
re Hauptaufgabe. Egal ob Vermietung oder
Verkauf, Hauskaufberatung oder Immobi-
lienverrentung — als erfahrene Immobilien-
experten und Mitglied von DIV Deutscher
ImmobilienberaterVerbund, {iberlassen wir
nichts dem Zufall.

Unser deutschlandweites Netzwerk und un-
sere Marketingstrategien fithren Sie und uns
zum gewiinschten Erfolg.

Gerne beraten wir Sie in einem personlichen
Gesprach in unserem neuen Kunden Biiro.
Ihr Heilbrunner Immobilien-Service.

Herzlich, Thre Luise Krinner

WERDEGANG — HEILBRUNNER IMMOBILIEN-SERVICE

2010 Fernstudium zur Haus- und GrundstUcksverwalterin 2015

(GA)

. . . . 2016

2010-2011  Ausbildung Immobilienmaklerin und Immobilien-

und GrundstUcksbewertung, jeweils mit .

IHK-Zertifikat, Feldkirchen-Westerham SEl e
2011 Er6ffnung Immobilienburo ,,Heilbrunner

Wohnbdrse" in der Birkenallee 6, Bad Heilbrunn 2016
2014 Fachkurs zur Markt-Wert-Maklerin

(Sprengnetter Akademie) 018

Fachkurs zur EnergieWert Expertin

(Sprengnetter Akademie)

Heilbrunner Wohnborse firmierte um in Heilbrunner
Immobilien-Service

Weiterbildung zur Sachversténdigen fUr die Markt-

und Beleihungswertermittiung von Immobilien

(Sprengnetter Akademie)

Partner von DIV (Deutscher ImmobilienBeraterVerbund
ist ein Nefzwerk von Immobilienmaklern mit Gber 50

Standorten bundesweit, www.div-immobilien.de)

Fertigstellung neues Kundenburo

Wir sind

Partner
von:;

DIV Deutscher ImmobilienberaterVerbund
Dem deutschlandweiten Netzwerk von Immobilienprofis.
www.div-immobilien.de

Deutscher
ImmobilienberaterVerbund




